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I. Bevezetés

A tékepiac stabilitdsanak erdsitése érdekében tett egyes karrendezési intézkedésekrdl szolo
2015. évi CCXIV. torvény (a tovabbiakban: Karrendezési torvény) 9. §-anak b) pontja alapjan
az lgazgatosag a jelen szabalyzatot alkotja a Karrendezési Alap (a tovabbiakban: Alap)
eszkozeinek és forrasainak kezelésérol.

Az Alap feladata a Karrendezési torvény alapjan karrendezésre jogosultak karrendezési
igényének a rendezése, aminek soran a Karrendezési torvény szerinti kdvetelések ellenértékét
az Alap az arra jogosultaknak - a kovetelés Alapra torténd atszallasa esetén — kifizeti, és a ra
szallt kovetelésekre vonatkozdan az igényeket érvényesiti.

A jelzett tevékenység hatarozza meg az Alap szamviteli rendszerét.

I1. Altalanos rendelkezések

Az Alap eszkozeire és forrdsaira vonatkozé alapvetd szamviteli szabalyokat a szamvitelrdl
sz6l6 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,,Sztv.”) tartalmazza. Ennek gyakorlati
végrehajtasahoz sziikséges eszk6zok, modszerek és eljardsok Osszességét az Alap szamviteli
politikaja hatarozza meg. Az Alap szamviteli politikaja eszkozeivel és modszereivel atfogja
az Alap teljes tevékenységét, az eszk6zok és forrasok nyilvantartasanak rendjét, a bevételek
¢s a koltségek, illetve raforditasok szambavételét. Megfogalmazasra keriilnek benne az egyes
vagyonelemek ¢és a kapcsolodd forrasok értékelési, mindsitési elvei, az eszkdzok
leltarozasanak, selejtezésének, az értékcsokkenések, értékvesztések elszamolasanak, a
pénzforgalom lebonyolitasanak, az eredmény elszamolasanak és felosztdsanak rendszere és
szabalyai, €s az Alap adottsagainak, koriilményeinek leginkabb megfeleld szamviteli rendszer
megalapozasat szolgalja.

Jelen szabalyzat foglalja 0ssze az Alap eszkdzeinek és forrasainak kezelésével kapcsolatos
mindazon eldirasokat, amelyeket az Alap mas szabalyzatai nem tartalmaznak.

Az Alap az eszkozok kezeléséhez kapcsolodo feladatokhoz kiils6 szakérté szolgaltatasait is
igénybe veheti.

Az Alap legfontosabb feladata az, hogy az eszkozeit és forrasait a lehetd legoptimalisabban
hasznalja fel a Karrendezési torvény altal eldirt feladatok ellatasa érdekében.
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I11. Az Alap eszkozei és forrasai

Az Alap eszkozeit €s forrasait a vonatkozd jogszabalyi eldirasokban megfogalmazott elvek
betartasaval mutatja be.

A Karrendezési torvény eldirdsai alapjan az Alap az aldbbi specidlis eszkdzokkel és
forrasokkal rendelkezik:

e a Karrendezési torvény szerinti karrendezés soran a torvény erejénél fogva az Alapra
ellenérték fejében atszallt karrendezéssel ¢érintett kovetelések (kotvények és
pénzkovetelések);

e az Alap az MNB-t6l egy alkalommal, legfeljebb 3 honapos futamidejii athidalo
kolesont vehet fel;

e ezen athidald kdleson visszafizetése érdekében az Alap egy alkalommal, legfeljebb 12
éves futamidére olyan fix kamatozéasu, részletekben fizetett (annuitdsos) kotvényt
bocsat ki vagy kolcsont vesz fel, amely vonatkozasaban az el6torlesztés lehetdsége
biztositott.

e tagok befizetései: az Alap a Befektetd-védelmi Alap (a tovabbiakban: Beva) tagjaitol a
felvett hitelek vagy kibocsatott kotvények esedékes fizetési kotelezettségeinek
teljesitése, valamint sajat muikodési koltségeinek biztositdsa céljabol befizetést

igényel;
e az Sztv. alapjan az Alap eszkozeit és forrasait leltdrozassal (mennyiségi felvétellel,
egyeztetéssel) ellendrizni és — az Sztv-ben szabalyozott esetek kivételével -

egyedenként értékelni kell.
IV. Az atvett eszkozok kezelése
IV.1. Az Alapra ellenérték fejében atszallt karrendezéssel érintett kovetelések

A Karrendezési torvény szerinti karrendezés soran a torvény erejénél fogva az Alapra
ellenérték fejében atszallt karrendezéssel érintett kovetelések az alabbi tételekbdl allnak:

a) Ertékpapir (kotvény) kovetelések
b) Pénzkovetelések (egyéb kovetelések)

Az atszallt kovetelésekrdl az Alap tételes analitikus nyilvantartast koteles vezetni. Ezeknek a
kotvények névértékét az Alap a 0. szamlaosztalyban a nyilvantartasi szamlék kozott is rogziti.

IV.1.1 Ertékpapir (kotvény) kovetelések:

Az Alapra atszallt kdtvénykovetelések bekertilési értékét a Sztv. 47-51. §-ai alapjan hatarozza
meg az Alap. Az atvett kotvények a pénzkovetelés esedékessé valasaig a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok kozott keriilnek kimutatasra az Alap mérlegében, a kotvények
bekeriilési értékét az Alap altal fizetett ellenérték hatarozza meg.
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Az Alap a megszerzett kotvényeket az Alap nevére sz0lo értékpapir szamlan helyezi el. Az
értékpapir szamlat vezetd letétkezel6t az Alap palyaztatas atjan valasztja ki. A letétkezeld
kivélasztasanal az Alap az alabbi {6 szempontokat vizsgalja koriiltekintéen:

- aletétkezelést végzo szervezet felépitését, valamint tulajdonosi hatterét

- aletétkezelési szolgaltatasok koltségeit

- egyéb, az Alap altal a letétkezeldvel szemben elvart prudencialis kovetelmények.

A letétkezel§ 16 feladatai:

- ¢értékpapirszamlat vezet az Alap javara,

- nyilvantartja az Alap értékpapirjait,

- elszamolja az Alap értékpapir ligyeleteit,

- beszedi az Alap értékpapirszamlajan nyilvantartott értékpapirok utani hozamokat.

Az Alapra atszallt kotvények értékelését az Alap szamviteli politikdjanak megfelelden
értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt bekeriilési értéken kell értékelni és a
mérlegben szerepeltetni. A kotvények értékvesztésének és értékvesztés Visszairdsanak
meghatarozasakor a kovetkezé f6 szempontokat kell figyelembe venni:

- akotvénykovetelés behajthatatlansag feltételeit,

- felszamolo nyilatkozatat a felszdmolasbol varhatd megtériilésrol,

- a kotvények mogotti  biztositékok érvényesithetdségét és az abbol varhatd

megtériiléseket,

- peres, birosagi eljarasbol varhato megtériiléseket,

- jovoben varhat6 kartéritéseket és egyéb megtériiléseket,
a kotvénykovetelések fejében atvett eszkozok értékesitésbdl varhatd bevételeket,
illetve az atvett eszkdzok jovébeni hasznositasabol szarmazo esetleges megtériiléseket.

IV.1.2 Pénzkovetelések (Alapra atszallt kovetelések):

Kotvényként az a kovetelés szall a4t az Alapra, amelyet ténylegesen értékpapirként
(kotvényként) adnak at az Alap szamara. Ezeket a kotvényeket a IV.1. pont szerint az Alap
értékpapir szamlan helyezi el. Az Gsszes tobbi atszallt kdvetelést az Alap a Karrendezési
torvény alapjan pénzkovetelésként szdmolja el.

Az igy megallapitott pénzkovetelések az Alapra atszallt kovetelések kozott bekeriilési értéken
keriilnek kimutatasra az Alap mérlegében. A pénzkdvetelések bekeriilési értékét az Alap altal
kifizetett ellenérték hatarozza meg. Az Alapra atszallt kovetelések kozott keriilnek
Kimutatasra a kotvénybdl eredd, esedékessé valt pénzkovetelések is.

Az Alapra atszallt kovetelések kozott kimutatott, a Karrendezési torvény szerinti
pénzkoveteléseket az Alap szamviteli politikdjanak megfelelden értékvesztéssel csokkentett,
visszairassal novelt bekeriilési értéken kell értékelni és a mérlegben szerepeltetni.

A pénzkovetelések értékvesztésének és értékvesztés visszairdsdnak megallapitdsa soran a
kotvénykdvetelések kozott meghatarozott szempontokat veszi figyelembe az Alap.
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IV.2. Az atszallt kovetelésekhez kapcsolodé megtériilések kezelése

a) Megtériilések

Az Alap kotvénykoveteléseinek és a pénzkoveteléseinek megtériilése az alabbi formaban
torténik:
- pénzben
- felszamolasi, peres, illetve birosagi eljarasokbol, valamint egyéb megtériilésekbol a
kovetelések fejében atvett eszkdzok formajaban.

A kovetelések fejében atvett eszkozok bekeriilési értékének meghatarozasa az Sztv. 50. § (1)
pontja alapjan torténik, amely szerint a kovetelés fejében atvett eszkdz bekeriilési (beszerzési)
érteke az eszkdz megallapodas, csereszerzddés, vagyonfelosztasi javaslat szerinti (szamléazott,
bizonylatolt) értéke.

A Kaérrendezési torvény 10. §-dnak (5) bekezdése szerint az Alap koteles az Alapra atszallt
kovetelések megtériilését, valamint az Alap vagyonanak hozamat a felvett hitel
visszafizetésére forditani.

b) A pénzben befolyt megtériilések kezelése

A pénzben befolyt megtériiléseket az Alap a felvett hitel soron kdvetkez6 torlesztorészletére,
amennyiben ezt meghaladd 6sszeg all rendelkezésére, a hitel elbtorlesztésére fordithatja. A
Karrendezési torvény 10. §-anak (4) bekezdése alapjan az Alap hitel felvétele soran csak
olyan szerz6dés kothetd, amely a felvett hitel el6torlesztését lehet6vé teszi.

c) A nem pénzbeli megtériilések kezelése:

Az Alap feladata a karrendezés fejében rea atszallt kovetelések pénzbeli megtériilésének
biztositdsa. Ennek érdekében, amennyiben sziikséges, lehivja a kovetelések mogott elérhetd
garanciakat, kezességeket, illetve folyamatosan egyiittmtkodik a kdveteléssel érintett cégek
felszamolojaval. El6fordulhatnak azonban olyan esetek, amikor a kovetelések megtériilése
nem pénzben torténik, hanem példaul a kovetelés kotelezettjével kotott egyezség vagy a
felszamoléds végén megmaradt értékesitetlen vagyontargyak atvételével a csddeljarasrol és a
felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény 56. §-anak (2) bekezdése alapjan. A
nem pénzbeli megtériilések, kovetelések fejében atvett eszkdzok esetében az Alap a lehetdség
szerinti leggyorsabb pénzbeli megtériilésre torekszik.

A koveteleés fejében atvett eszk6zok kezelésének a fobb 1épései a kovetkezok:
- az eszkoOz atvétele
- az atvett eszkoz értékelése
- az atvett eszkoz id6szakos kezelése
- az atvett eszkoz értékesitése

V. A kovetelések fejében atvett eszkozok

ESzKOZOK ES FORRASOK KEZELESI SZABALYZATA
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V.1. Az eszkozok atvétele

Az Alap a kovetelések fejében atvett eszkdzok esetében az eszkdzok atvételekor tételes leltart
készit és amennyiben az lehetséges, fizikai leltarozast (mennyiségi felvételt) is végez. Az
atvett eszkozok leltarfelvételének a célja

e az atvett eszkoz allomanyok pontos megallapitasa;
e akonyvelés adatainak ellendérzése;
e amérleg valddisaganak biztositasa;

A leltarnak az Alap valamennyi atvett eszk6zét tartalmaznia kell. A leltarnak a valds helyzetet
(helyes értéket ¢és tényleges mennyiséget) kell tartalmaznia. Az eszkozoket méréssel,
szamlalassal, tényleges mennyiségi leltar felvétellel, illetve amelyek ilyen mdédon nem
leltarozhatodak, egyeztetéssel kell felleltarozni.

Az attekinthetoség érdekében az Alap az atvett eszkozoket a leltarozasi helyek szerint
elkiilonitetten tartja nyilvan. Leltarozasi helynek mindsiil minden olyan hely, helyiség, vagy
egység, ahol a leltarozasi kotelezettség ala vont eszk6zok megtalalhatoak.

A fizikai leltarozas soran tett megallapitasok alapjan az Alap elkésziti a leltar kiértékelését
melynek sordn megvizsgalja és jeloli azt, hogy az ellendrzés soran talalt tobblet készlet mibdl
adodik és annak készletértéket ad. A hiany esetén szintén megvizsgalja az okokat. Minden
tobblet és hiany esetén az okok és az értékek részletezésével irasos jegyzokonyvet kell
késziteni.

A fizikai leltarozasi feladatok elvégzésével az Alap kiils6 szolgaltatot bizhat meg.

Ingatlanok, targyi eszk6zok, készletek atvétele esetén az atvett eszk6zokrdl részletes atadas-
atvételi jegyzOkonyvet kell késziteni.

Az eszkdz atvételér6l szold dontés meghozatalakor figyelembe kell venni a varhato
megtériilést €s az eszk6zhdz kapcesolddo kezelési koltségeket 1s (tarolds, 6rzés, hasznositas).

Mivel az Alap célja a megtériilések felhasznalasa a felvett hitelek el6torlesztésére €s nem az
atvett eszk6zok tartos hasznalata, miitkodtetése, az értékesitésig ezeket az eszkbzoket az Alap
a készletek kozott mutatja ki.

Az Alap az atvett eszkozoket az elérhetd legmagasabb aron értékesiti.

Az Alapra atszallt eszkozok kezelésére, értékiik megallapitasara, értékesitésiik iranyitasara,
koordinalasara, valamint az ezzel kapcsolatos egyéb tevékenységek elvégzésére az Alap kiilsd
szolgaltato céget bizhat meg.

V.2. Az atvett eszkozok értékelése

Az atvétel folyamatanak masodik Iépése az atvett eszkozok értékének meghatarozasa. A
felszamolasbol atvett eszkdzok értékét a vagyonfelosztasi javaslat szerinti értékben hatarozza
meg. Birosagi eljaras esetén pedig a birdsag altal jogerdsen megitélt 0sszeg az értékelés
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kiindulasi pontja. A pontos érték meghatarozasahoz azonban elengedhetetlen tovabbi
sziikséges informaciok beszerzése az atvett eszkoz tipusatol fiiggden.

a) Ingatlanok és ingatlanhoz kapcsoldédd vagyoni értékii jogok atvétele

Az atvett ingatlanokkal kapcsolatosan az alabbi f6 tevékenységeket kell elvégezni:

az ingatlan jogi statuszanak vizsgalata: jogilag rendezett statusz, esetleges végrehajtas,
egyéb korlatozasok a tulajdonjogon, illetve a hasznalati jogon,

az Alap tulajdoni hanyadéanak ellenérzése

az ingatlan birtokba vétele

az ingatlanban talalhato ingdsagok helyzetének ellendrzése

az ingatlan allapotanak felmérése

az ingatlan piacképességének, forgalomképességének vizsgalata

Az atvett ingatlanok jogi statuszénak ellendrzését az Alap sajat maga végzi el, az atvételkor
kapott informaciok alapjan, illetve az ingatlan nyilvantartasi adatok szerint.

Tekintettel az Alap bels6 er6forrasaira az Alap kiilsé szakértd szolgaltatokat vesz igénybe az
atvett ingatlanok birtokba vételére, az ingatlanok piaci értékének megallapitasara, az
ingatlanok lizemeltetéséhez, illetve az ingatlanok értékesitésének elékészitésére.

Az ingatlanok értékelésével megbizott kiilsé szolgaltatd cég elkésziti az Alap részére a
sziikséges szakvéleményt az ingatlanokrol. Az ingatlan piaci értékének meghatarozasa soran a
szakértd értékbecsld cég alapvetden az alabbi feltételeket vizsgalja:

jogi rendezettség és engedélyezhetdség,

gyakorlati kivitelezhet6ség,

minimum a megtériilési iddre terjedd miitkodo képesség,
pénziigyi megvalosithatosag és maximalis nyereségesség.

Az atvett ingatlanokra vonatkozoan alapvetéen négy stratégia koziil valaszt az Alap:

Azonnali értékesités: likvid és értékesithet ingatlanok piaci vagy diszkontalt aron
torténd értékesitése

Aktiv vagyonkezelés: abban az esetben meriilhet fel ez a stratégia, ahol az atvett
ingatlanokat iizemeltetni kell, a sikeres értékesités érdekében. Ebben az esetben a
milkddtetés sordn a bevétel maximalizalds és a koltségek minimalizalasa a cél az
ingatlanok végso értékesitéséig

Passziv vagyonkezelés: az Alap birtokaban 1év6 olyan ingatlanok esetében, amelyek
nem igényelnek intenziv €s aktiv vagyonkezelést. Ebben az esetben az Alap a tartas €s
javulasa kovetkeztében a piaci vagy diszkontalt értéken torténd értékesitésre.

Kivételes esetben el6fordulhat az ingatlanok minimalis miiszaki fejlesztése a jobb
értékesithetdség érdekében.

Az egyes ingatlanokra vonatkozo megfeleld stratégia elfogadasa az Alap feladata, az
igénybevett kiilsd szakértokkel tortént egyeztetés, az altaluk készitett elemzések €s szakértdi
vélemények alapjan.
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b) Immaterialis javak és egyéb targyi eszkdzok, valamint készletek atvétele

Az Alap az immaterialis javak ¢és ingatlanon kiviili egyéb targyi eszk6zok (miszaki gépek,
jarmuvek stb.) atvétele soran hasonld elveket alkalmaz, mint az ingatlanok atvétele soran,
azaz az atvétel soran az alabbiakat kell ellendrizni
- az atvett immateridlis javak, egyéb targyi eszkozok és készletek jogi statuszanak
vizsgalata: jogilag rendezett stitusz, esetleges végrehajtas, egyéb korlatozasok a
tulajdonjogon, illetve a hasznalati jogon,
- az atvett egyéb targyi eszk6zok és készletek allapotanak felmérése
- az atvett immateridlis javak, egyéb targyi eszkozok ¢és készletek eszkoz
piacképességének, forgalomképességének vizsgalata

Amennyiben sziikséges ezen eszkozok piaci értékének megéllapitasdhoz szintén kiilsé
értékbecslo szakért6t alkalmaz az Alap.

Az Alap az atvett immaterialis javak és egyéb targyi eszkozok, valamint a készletek esetében
IS a minél el6bbi értékesitést tiizi ki célul. Az Alap kiilsé szakérté szolgaltatot vesz igénybe
ezen eszkozok rovid tava értékesitésének elokészitésére €s lebonyolitasara.

c) Gazdasagi tarsasagban 1évé tulajdoni részesedést jelentd értékpapirok atvétele

A gazdasagi tarsasagban 1évé tulajdoni részesedést jelentd értékpapirok (részvények,
iizletrészek stb.) atvétele sordn az Alap a részvényeket a nevére szo6ld értékpapir szdmlan
helyezi el, illetve a nyomdai uton eléallitott értékpapirok esetén gondoskodik azok letéti
Orzésérdl. Az Alap haladéktalanul intézkedik a tulajdonszerzés cégbirdsagnal torténd
bejegyzésérdl is.

Az atvett tulajdoni részesedést jelentd értékpapirokat az Alap lehetdség szerinti minél
koréabbian értékesiti, ezért azokat a forgatasi célu pénziigyi eszkdzok kdzott mutatja ki az éves
beszdmoldban.

A fenti eszk6zoknél az dvatossag elvének megfelelden, valamint a valds és hil kép biztositasa
érdekében értékvesztést kell elszamolni a kovetkezd esetben év végén: a befektetést le kell
értékelni, ha a mérlegkészités napjat megeldzden tartdosan (legaldbb egy éven keresztiil) a
befektetés piaci értéke a befektetés nyilvantartasi értéke ala csokken jelentds mértékben.

d) Egyéb eszk6zok atvétele:

Az Alap a fennalld kotvénykovetelései és pénzkovetelései fejében atvett egyéb eszkdzok
esetében is a rovid tavu értékesités a cél, a minél elobbi pénzbeli megtériilés érdekében. Ezen
eszkozok értékelések varhatd megtériilését — amennyiben sziikséges — szintén kiilsé szakértd
segitségével hatdrozza meg az Alap.

V.3. Az atvett eszkozok idoszakos kezelése

Az Alapra atszallt eszk6zok esetében sziikséges lehet, hogy a tervezett értékesitésig az egyes
eszk6zok megfelel6 kezelésben, mikodtetésben legyenek.

Arrél, hogy az Alap tulajdondba keriilt eszk6zok koziil melyek esetében sziikséges a
miikodtetés, lizemeltetés a Beva Igazgatosaga dont. Az Igazgatdsag az eszkdzok atvétele
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soran késziilt dokumentacio, valamint az atvett eszkozokrol késziilt értékbecslések és miiszaki
szakvélemények figyelembevételével hozza meg dontését.

Az eszkozok kezelése és lizemeltetése atmeneti, egyedi jellegi, mivel az Alap az atszallt
eszkozoket értékesiti €s cél az, hogy ezek az eszk6zok a lehetd legoptimalisabban keriiljenek
értekesitésre.

Az Alap jelenleg nem rendelkezik részletes informaciokkal azokrol az eszkdzokrol, amelyek
varhatoan atszéallnak az Alapra a kotvény- €s pénzkovetelések fejében, ezért a szabalyzat az
altalanos elveket fekteti le ezekkel az eszk6zokkel kapcsolatban.

Az Alapra atszallt, atvett olyan ingatlanok esetében, ahol az Igazgatdsag az ilizemeltetés
mellett dontott, az Alap kiils lizemeltetd szolgaltatd cég segitségét fogja igénybe venni annak
érdekében, hogy ezek az ingatlanok az értékesitésig megdrizzek az értékiiket.

Az Alap éltal megbizott kiilsé lizemeltetdk feladata az iizemeltetés olyan modon torténd
megszervezése, hogy az ingatlan értéke és allaga az értékesitésig megdrizhetd legyen, az Alap
esetleges veszteségei minimalizalhatdak, megtériilései maximalizalhatoak legyenek, illetve az
ingatlanok értékesitéséig az ingatlanokkal kapcsolatos tulajdonosi kotelezettségek teljesitése
megoldott legyen. Az ingatlan tizemeltetetéssel megbizott cég alapvet6 feladatai:

e azingatlan allapotanak felmérése

e az ingatlan tervezett kezelésben tartdsi iddszakara vonatkozo varhatéan sziikséges
vagy kotelezben elvégzendd lizemeltetési feladatok Osszeirasa és ennek Vvarhato
koltségeinek megallapitasa
miszaki iizemeltetés
allagmegdvas
felujitas
Orzés-védelem
takaritas
kozmiivekkel kapcsolatos iligyintézés
ingatlanok vagyonbiztositasi szerz0désének kezelése
specialis lizemeltetési esetek/koriilmények kezelése, err6l haladéktalan tajékoztatas az
Alap felé
e az értékesitéshez kapcsolodo eldkészitd feladatok elvégzése

A kiilsé tzemelteté cég a feladatai olyan moddon latja el, hogy fenntartsa az ingatlanok
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotat figyelembe véve azok kialakitasat, meglévo
miszaki allapotat, pillanatnyi kihasznaltsagat és piaci helyzetét.

Az lizemeltetok értesitik az Alapot a sziikségessé valo allagmegovasi, fenntartasi, illetve
rendeltetésszerli hasznalat fenntartasdhoz ¢és helyredllitasahoz sziikséges munkalatok
elvégzésének sziikségességérdl javaslat formdjaban. Az Alap hagyja jova a munkalatok
elvégzését.

Amennyiben az Alap tulajdonaban 1év0 ingatlan értékesitésre keriil, az iizemeltetok

koordinaljak az ingatlan vevd részére torténd birtokba adasat, jegyzokonyv készitését illetve
az Alapot megfelel6 tajékoztatasat. Az adasvétellel az tizemeltetési feladatok megsziinnek.

V.4, Az atvett eszkoz értékesitése
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Az Alap célja, hogy az atvett eszkdzok értékesitése soran a koltséghatékonysag elve alapjan a
kovetelés megtériilését maximalizélja, a kdvetelésbol eredd veszteségeket minimalizalja.

Az Alapra atszallt eszkozok értékesitésének elokészitése a megbizott kiilsé szolgaltatd cég
feladata.

V.4.1 Ingatlanok értékesitése

Az Alapra atszallt ingatlan tulajdonba vételét kovetéen az ingatlanokat a kovetkezd
kategoriakba kell besorolni allo, az ingatlanok egységes, kovethetd és ellendrizhetd kezelése,
a leghatékonyabb értékesitési folyamat alkalmazasa érdekében:

Azonnali értékesités

Aktiv vagyonkezelés

Passziv vagyonkezelés
Fejlesztés (kivételes esetekben)

Az egyes kategoridkba vald besorolds az Alap jovahagyasaval torténik a kiilsé szolgaltato
javaslata alapjan. Az egyes kategoridkba besorolt ingatlanok esetében a kovetkezd feladatok
elvégzése sziikséges.

a) Azonnali értékesités

Az Alap célja, hogy — lehetéség szerint — az atvett ingatlanok rogton az azonnali értékesités
kategoriaba keriiljenek. Amennyiben az azonnali értékesitésr6l sziiletett dontés, a kiilsé
szolgaltato haladéktalanul meg kell, hogy kezdje értékesitési folyamat kidolgozasat,
pontositasat, és az értékesitéssel kapcsolatos partnerek kivéalasztasat, tendereztetését valamint
tizemeltetési feladatokat. Az ezzel kapcsolatos legfontosabb 1épések a kovetkezoek:

Aktiv vevokeresés (hirdetések stb.)

Vevo mindsités

Vételi ajanlat

Eladasi ar meghatarozasa

Szerzddéskotes

Szerz8déskotést kovetd intézkedések: szamlazas, birtokbaadas, Kkivezetés a
konyvekbdl, tulajdonjog bejegyzés

A megbizott szolgaltatonak minden esetben be kell szereznie a vevd irdsos vételi szdndékat
vételi ajanlat formajaban. Alapesetben adasvételi szerz0dést a legmagasabb arat ajanlo vételi
ajanlatot adoval lehet kotni. Az ingatlan értékesitések soran minden tulajdonba vett ingatlan
esetében az eldzetes szakértdi becslések alapjan indul6 értékesitési arat hatdroz meg az Alap.
A végso eladasi ar fo szabalyként nem lehet alacsonyabb az ingatlan konyv szerinti
(bekertilési) értekénél, vagy a bekeriiléskor meghatarozott piaci értéknél.

A vételarat minden esetben jova kell hagynia az Alap erre feljogositott képviseldjének.

Az adasvételi szerzédéstervezetet az Alap jogi képviseldje ellendrzi, amennyiben a
jovahagyas megtorténik, végleges adasvételi szerzOdést kot az Alap. A szerzddéskotés az
Alap megfeleld jovahagyasi szabalyainak figyelembevételével torténik.
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Az aléirok az adasvételi szerzddés alairasat megeldzden kotelesek meggy6zddni arrdl, hogy
az adasvételi szerzodés megfelel a jovahagyasnak. A szerzodés akkor keriil alairasra, ha
megfelel az Alap jovdhagyasdban foglaltaknak. Az ellendrzés megvalosuldsa, illetve a
szerz6dés megfeleldsége a szerz0dés alairasaval keriil dokumentalasra.

Az Alap kizardlag az ingatlanok pénzbeli értékesitését fogadja el, egyéb értékesitési mod nem
elfogadott (példaul csere, beszamitas).

b) Aktiv vagyonkezelés

Azon ingatlanok esetében, ahol az ingatlanokat rovidtavon nem lehet értékesiteni, de az
ingatlan értékének a megovasa érdekében sziikséges, akkor aktiv vagyonkezelés lehet
sziikséges (példaul bérbeadas).

A Dbérbeadasi stratégia kidolgozasa a kiilsé szolgaltato feladata az ingatlan felmérés
eredményeinek figyelembevételével. Amennyiben a bérbeadas elfogadasra kertil, akkor ennek
a feltételeinek meghatarozasa, és a megfeleld bérl¢ kivalasztasa szintén a kiilsé szakértd
szolgaltatod cég feladata. A bérleti szerz6désekben lehetdség szerint 6vadékot kell kikotni. Az
6vadék nem lehet kevesebb, mint 2 havi bérleti dij dsszege.

Az egyéb hasznositasi modszerek az adott helyzetben egyedi modokon torténhetnek, részletes
szabalyozasuk jelen szabalyzat keretében nem meghatarozhat6d. A folyamatra vonatkozdan a
kiils6 szakért6 altal javasolt elokészitést kovetden egyedi dontést kell meghozni az Alapnak.

c) Passziv vagyonkezelés

Passziv vagyonkezelés az Alap birtokaban 1évd olyan ingatlanok esetében 4ll fenn, amelyek
nem igényelnek aktiv vagyonkezelést. Ebben az esetben az Alap addig tartja ezeket az
ingatlanokat, amig lehetdség lesz a piaci feltételek javulasa kovetkeztében kedvezébb piaci
értéken torténd értékesitésre.

Jellemzden ezek az ingatlanok nem igényelnek specialis lizemeltetési feladatokat.
d) Fejlesztés

Ritka esetben eléfordulhat az Alap tulajdonaba keriilt ingatlanok esetében, hogy csekély
miiszaki fejlesztése sziikséges a jobb értékesithetdség érdekében. Ezeket a normal napi
iizemeltetési feladaton tGlmutatd, minimalis fejlesztésekre vonatkozoan szintén az Alap altal
megbizott kiilsé szolgaltatd cég biztositja a sziikséges szakért6i szolgaltatas, a koltségek
felmérését, koltségvetés készitését. Ezeket a fejlesztéseket szintén az Alap hagyja jova.

V.4.2 Egyéb eszkozok értékesitése

Az egyéb eszkozok esetében (példaul miszaki eszkdzok, jarmiivek, készletek) az Alap célja
az azonnali értékesités. Az egy€b eszkozok atvétele soran értékesitéssel megbizott kiilsd
szolgaltatd haladéktalanul elkezdi az értékesitési folyamatot, hogy ezen eszk6zok értékesitése
a lehetd leggyorsabban lebonyolithatd legyen. Az atvett egyéb eszkozok éErtékesitése
megfeleld kortiltekintéssel kell, hogy torténjen, akdr parhuzamosan is torténhet tobb
értékesitési csatornan keresztiil.
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A beérkezett ajanlatok Osszesitése alapjan a kiils6 szakértd szolgaltatd megfelelden elkésziti a
javaslatat az Alap részére az adasvétellel kapcsolatban.

A szerz6déskotés az Alap megfeleld jovahagyasi szabalyainak figyelembevételével torténik.
Az adasvételi szerzddés alairasat megeldézéen kotelesek meggy6zddni arrdl, hogy az
adasvételi szerz6dés megfelel a jovahagyasnak. A szerz6dés akkor kertiil alairasra, ha megfelel
az Alap jovahagyasaban foglaltaknak. Az ellendrzés megvaldsulasa, illetve a szerzodés
megfeleldsége a szerzodés aldirdsaval keriil dokumentalasra.

V1. Az Alap forrasai

Az Alap jegyzett tokével nem rendelkezik, az Alap els6dleges forrasai a Karrendezési torvény
iranyado rendelkezései szerint a kdvetkezok:

a) az Alap altal teljesitett karrendezés fejében rea szallt kovetelések érvényesités soran
befolyt 0sszeg,

b) az Alap altal felvett kolcsonok,

c) az Alap altal kibocsatott kotvény,

d) az Alap altal a Beva-tagoktol igényelt befizetés, valamint

e) egyéb bevétel.

Az Alap forrasai értékelésének alapelve, hogy a forrasokat konyv szerinti értéken kell
szerepeltetni a mérlegben.

A forrasokrol az Alap tételes nyilvantartast vezet.

Hosszu lejarati kotelezettségek kozott mutatja ki az Alap — a hitelezOvel kotott szerzodés
szerint — az egy lzleti évnél hosszabb lejaratra kapott kolcsont, a mérleg fordulonapjat kovetd
egy lizleti éven beliil esedékes torlesztések atsorolasaval, tovabba az egyéb hosszl lejaratu
kotelezettségeket.

Rovid lejarata kotelezettségek kozott mutatja ki az Alap az egy tizleti évet meg nem halado
lejaratra kapott kolcsont, hitelt, ideértve a hosszi lejarati kotelezettségekbdl a mérleg
fordulonapjat koveto egy iizleti éven beliil esedékes torlesztéseket is.

Az Alap forrasai kozott szerepelnek tovabba a sziikséges mértékben megképzett céltartalékok
Is.

V1.1. Felvett kolesonok

Az esetleges kotvénykibocsatasrol és a hitelfelvételrél a Beva Igazgatosaga dont. A felvett
kolesonokkel kapcsolatban az aldbbi felmeriild rendszeres vagy eseti dijak a kovetkezdek
lehetnek:
e szakértdi (pl. tigyvédi) dijak,
hitelszervezdi dij,
rendelkezésre tartési dij,
szerzOdéskotési dij,
folyositasi jutalék
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A Karrendezési torvény 10.§ (5) bekezdése alapjan a felvett kolcsonoket az Alap a
kolcsonszerzodésben foglalt rendelkezéseknek megfelelden koteles visszafizetni.

V1.2. Beva-tagok befizetései

A Karrendezési torvény 11. § (1) bekezdésének felhatalmazésa alapjan az Alap altal a Beva
tagjaitol igényelt befizetésekrdl az Alap egyedi nyilvantartast vezet.

V1.3. Céltartalékok

Altaldnos szabalyok szerint céltartalékot kell képezni — a sziikséges mértékben — azokra a
multbeli, illetve a folyamatban 1év6 tigyletekbdl, szerz6désekbdl szarmazo, harmadik felekkel
szembeni fizetési kotelezettségekre, amelyek — a mérlegkészités idopontjaig rendelkezésre
allo informacidok szerint — varhatéoan vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiikk vagy
esedekességiik idopontja a mérleg készitésekor még bizonytalan, és azokra az Alap a
szlikséges fedezetet mas modon nem biztositotta.

Céltartalékot kell képezni a varhaté kotelezettségekre, amennyiben a felmeriilésiik a
fordulonapot kovetd flizleti évben mar ismert, vagy valoszinlsithetd, multbeli, vagy
folyamatban 1év0 tigyletekbdl szarmaznak és ezekre mas fedezet nincs a mérlegben.

Ide tartoznak:

- aflggd kotelezettségek
- abiztos (jovobeni) kotelezettségek.

A figgd kotelezettségekre képzett céltartalékok kozott kell kimutatni mérlegen kiviili
kotelezettségekre (peres €s vitas ligyekre) képzett céltartalékot.

A céltartalékok kozott keriil kimutatisra az Alapnal a mérlegkészitéskor varhatdo vagy
valoszintlisitett karrendezési fizetési kotelezettségek 0Osszege. Ennek keretében az Alap
céltartalekot képez:

e abenyujtott, de még el nem biralt karrendezési kérelmekre,
e abirdsagi hatarozat alapjan még benyujthaté karrendezési kérelmekre,
e az elutasitott, illetve feliilvizsgalati kérelemmel érintett ligyekre is.

Egyéb céltartalékként a mashova nem sorolhato, vagyis a nevesitett céltartalékok kézé¢ nem
tartozo, a szamviteli torvény, illetve mas jogszabalyok altal eldirt céltartalékok allomanyanak
Osszegét kell kimutatni. Itt kell kimutatni pl.:

e a Szamviteli torvény alapjan a varhat6, jelentds és iddszakonként ismétlddd jovobeni
koltségekre keépzett céltartalékot,
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e a devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szolo —
beruhazashoz, vagyoni értékli joghoz kapcsoldodd — hiteltartozas értékelése miatt
elhatarolt, nem realizalt arfolyamveszteség fedezetére képzett céltartalékot,

e cgyéb jogszabaly altal képzett céltartalékot.

A képzett céltartalékokat minden esetben szamitasokkal, becslésekkel ala kell tdmasztani a
jovoben varhat6 kifizetések alapjan. Peres €s jogi ligyek esetében az Alap minden esetben a
jogtanacsos vagy tgyvéd véleményének figyelembevételével képzi meg a sziikséges
tartalékokat.

Az Alap a képzett céltartalékokat a felhasznalas szerint, illetve a fennalld kotelezettségek
megszinésével egyidejlileg sziinteti meg.

A képzett céltartalék, illetve annak felhasznalasa 6sszegét a kiegészitd mellékletben jogcimek
szerinti részletezésben be kell mutatni. Ha az egyes jogcimek szerint képzett céltartalék

Osszege az eldzo évi Osszegtdl 1ényegesen eltér, akkor azt a kiegészitd mellékletben indokolni
kell.

V1.4. Hatalyba lépés

Jelen szabalyzatot a Befektet6-védelmi Alap igazgatésaga, mint a Karrendezési Alapot iranyitd
testiilet a 33/2016. (III. 23.) szamu hatarozatdval fogadta el, rendelkezéseit a 2016. januar 1. napjaval
indulo naptari évt6l kezdddden kell alkalmazni.

Jelen szabalyzatot a Befektet-védelmi Alap igazgatésiaga, mint a Karrendezési Alapot iranyitd
testiilet a 9/2020. (I111.09.) szdmu hatarozataval 2020. januar 01-jei hatallyal médositotta

A Befekteto-védelmi Alap
igazgatésaga
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